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Como seguir com

O processo de
financiamento
direto com o banco?

Veja tudo que voce precisa
saber para financiar o imovel
dos seus sonhos.

Importante: As orientagcoes apresentadas aqui correspondem a praticas comuns dos bancos e estas podem variar.
O QuintoAndar nao se responsabiliza caso haja alguma divergéncia entre o que consta neste documento e os
procedimentos especificos do banco contratado pelo cliente, os quais devem prevalecer.

Realizando o financiamento do seu novo imovel com a assessoria do QuintoAndar, vocé conta com o suporte de
Nnossos especialistas do inicio ao fim do processo. Se quiser saber mais, fale com seu consultor ou veja aqui.

Caso vocé tenha optado por seguir com o financiamento direto do seu banco, preparamos esse material com tudo
O que vocé precisa saber sobre como funciona essa etapa.

E o QuintoAndar trabalhando para que sua experiéncia de compra seja a melhor possivel!
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Qual € o caminho que
devo seguir ao realizar
o financiamento junto
ao meu banco?

Analise de credito

Na etapa inicial do processo de financiamento, o comprador deve entrar
em contato com o banco de sua preferéncia e solicitar a analise de
credito. A pessoa compradora ira informar ao banco todos os dados
necessarios, como:

@ Dados pessoais de compradores envolvidos (nome completo, RG, CPF etc);
(v)  Valor darenda total de todos os compradores envolvidos;
()  Valor total do imével;

@ Valor a ser financiado.

O banco ainda podera solicitar documentos adicionais, os quais nao
estao listados acima. Apos a coleta dos documentos, o banco vai realizar
a analise e retornar o contato ao comprador informando se o crédito foi
aprovado ou nao.

@ Prazo estimado para retorno do banco: 48 horas apds a solicitagao.
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Envio de formularios
e documentos

ApOs a aprovacgao da analise de credito, o banco vai solicitar ao
comprador que realize o preenchimento dos formularios e o envio dos
documentos. Abaixo estao alguns exemplos das informacgoes que vocé
precisa passar para o banco:

@ Formulario de dados pessoais dos compradores e dos vendedores;

@ Formulario de saude e seguro de vida;

(v)  Autorizag8o para movimentagao de conta vinculada do FGTS
e extrato detalhado;

@ Documentos pessoais (RG, CPF);

@ Comprovante de residéncia;

()  Comprovante de estado civil;

(v)  Capado IPTU (constando metragem do imével);

()  Matricula do imével (com &nus reais).

@ Prazo estimado para retorno do banco: depende do comprador.
Porém, o quanto antes a documentacao for enviada, mais chances de
evitar ajustes e mais rapida sera a conclusao do processo.

[J QuintoAndar



Analise juridica dos
documentos e avaliacao
do imovel

Nessa etapa, o banco realiza a analise juridica da documentagao enviada
(comprador, vendedor e imovel). Caso gere alguma pendéncia, o banco
ira solicitar o envio da documentacao faltante. Se o comprador utilizar o
FGTS para composicao do pagamento, tambéem € nessa etapa que o
banco ira entrar em contato com a Caixa Econdmica Federal para
solicitar o saque do FGTS.

O banco também ird solicitar a avaliagdo/vistoria do imoével, quando o
engenheiro do banco verifica as condicoes do imovel e avalia, alem do
valor de mercado, se ele reune condigoes para ser utilizado como
garantia.

A Atencao: caso o imovel possua um financiamento ativo (Alienagao
Fiduciaria), € agui que o banco do comprador ird entrar em contato com
o banco responsavel pelo financiamento ativo e solicitar o boleto de
quitagao do mesmo.

@ Prazo estimado para retorno do banco sem Alienacao Fiduciaria:
10 dias uteis.

Prazo estimado para retorno do banco com Alienag¢ao Fiduciaria:
entre 10 e 30 dias uteis.
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Confirmacgao de dados e valores

Apos a aprovagao da documentacao enviada e da avaliagao/vistoria do
imovel, seguimos para a etapa de confirmagao de dados e valores.
Nessa etapa, o banco ira realizar a conferéncia dos dados informados e
ira emitir a minuta do contrato de financiamento.

Essa minuta € um espelho do contrato original, no qual comprador e
vendedor devem conferir todas as informagoes para seguir com a
emissao oficial do contrato. Alguns bancos nao emitem essa minuta, se
for o seu caso, € importante ressaltar que o comprador deve entrar em
contato com o seu gerente ou analista imobiliario para solicitar a
confirmacao de dados e valores. O atraso e o envio incorreto das
informacgoes pode inviabilizar o processo, por isso reforcamos que essa
conferéncia seja feita com atencao.

A Atencao: caso o imdvel tenha um financiamento ativo (Alienagao
Fiduciaria), o comprador e o vendedor deverao assinar o contrato oficial de
financiamento para que o banco libere o pagamento do boleto de quitagao
do financiamento ativo. Também ressaltamos que a assinatura do contrato
e 0 pagamento do boleto do interveniente quitante podem acontecer
simultaneamente na agéncia.

@ Prazo estimado para retorno do banco sem Alienagao Fiduciaria:
24 horas.

Prazo estimado para retorno do banco com Alienag¢ao Fiduciaria:
5 dias uteis.
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Emissao e registro do contrato
de financiamento

Apos o “de acordo” do comprador e do vendedor, o banco seguira com
a emiss3o oficial do contrato de financiamento. E importante que o
comprador nos envie uma copia do contrato de financiamento para que
o time do QuintoAndar realize a emissao da guia de ITBl e envio do
boleto para que o comprador realize o pagamento. O time do
QuintoAndar também pode auxiliar na etapa de assinatura do contrato
de financiamento, seja na parte logistica, ao realizar a coleta do contrato
no banco, ou promovendo um encontro entre as partes para assinatura.

ApOs a assinatura do contrato de financiamento e o pagamento da guia
de ITBI, o time do QuintoAndar dara entrada no Cartorio de Registro de
Imoveis (prenotacao), apos a conferéncia da documentacao feita no
cartorio o boleto sera emitido para que o comprador realize o pagamento
das custas cartorarias.

A Atengao: em casos com alienagao fiduciaria, apos a emissao e assinatura
do contrato de financiamento, o banco do comprador seguira com o
pagamento do boleto do financiamento ativo. Apds a confirmacgao da
quitagao da divida, o vendedor devera ir até o banco do financiamento
ativo e solicitar a cédula de crédito imobiliario (CCl) constando a quitagao
do financiamento. A cédula de crédito imobiliario (CCIl) so sera solicitada
caso a alienagao esteja vinculada a Caixa Econdmica Federal.t

@ Prazo estimado para emissao e assinatura do contrato de
financiamento sem Alienagao Fiduciaria: 5 dias uteis.

Prazo estimado para emissao e assinatura do contrato de
financiamento com Alienagao Fiduciaria : entre 7 e 10 dias uteis.
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Liberagao de valores

Apos a prenotacao do contrato de financiamento no Cartorio de
Registro de Imdveis, devemos aguardar o registro final e a atualizagao da
matricula (esse processo pode levar em média 60 dias corridos).

Com a finalizagao do processo, o time do QuintoAndar ira enviar para
o banco a matricula atualizada e ira solicitar a liberagao de valores para

o vendedor.
é Atencao: caso o comprador tenha optado por incluir no financiamento os
valores do ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imdveis) e das custas

cartorarias, € nessa etapa que o banco ira realizar o reembolso dos valores
para o comprador.

(D Prazo estimado para liberagéo de valores pelo banco: entre 3 e 7
dias uteis a contar da comprovagao da atualizagao da matricula.
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Valores e custos

9

Pagamento do ITBI:

Imposto de Transmissao de Bens Imoveis cobrado pela Prefeitura, a
aliquota varia de acordo com o Estado. O ITBI € emitido apds a emissao
do contrato de financiamento e deve ser pago pelo comprador dentro
do vencimento, o atraso no pagamento gera multa pela prefeitura. O
QuintoAndar pode emitir a guia de ITBI para o comprador, precisamos
apenas da copia do contrato de financiamento. O comprador fica
responsavel pela multa, caso a guia seja emitida com atraso, por
auséncia das informagoes necessarias.

Custas cartorarias:

Para o registro da compra e venda, os cartorios de Registro de Imoveis
em todo o Brasil seguem tabelas de custas, sendo o valor variavel de
acordo com o Estado, municipio e valor do imovel. Compradores que
estao realizando a primeira aquisicao podem obter desconto de atée
50% no valor das custas, apresentando a declaragao de primeira
aquisicao assinada. Nao se preocupe, pois no momento correto iremos
auxilia—los.

Primeira Parcela do Financiamento:

A primeira parcela do financiamento e cobrada pelo banco 30 dias
apos a data de emissao do contrato. Importante checar se os dados
lbancarios estao corretos.

Financiamento de despesas de ITBI
e Custas Cartorarias:

As despesas podem ser financiadas, mas como a inclusao desses
valores depende da politica interna de cada instituicao financeira, ha
diferentes formatos e valores. No entanto, € importante ressaltar que a
grande maioria utiliza o sistema de reembolso dessas quantias. Assim,
o cliente efetua o pagamento junto a Prefeitura e ao Cartorioe o
Banco faz o reembolso.
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Prenotacao
e atualizacao da
matricula do imovel

Agora e 0o momento de atualizar a matricula do imovel com o registro de compra e
venda. Para este processo precisamos da relacao de documentos abaixo que sao
exigidos pelo cartorio. Essa documentacgao € obrigatoria e precisa ser atendida por
completo, pois no caso de pendéncias o cartorio de registro de imoveis nao dara
seguimento a efetivagcao do registro.

Vale lembrar que a relagao de documentos a seguir € padrao, mas cada cartorio
pode exigir complementos. Caso vocé opte pela prenotagao via QuintoAndar,
indicaremos para voceé a relagao de documentos especifica para 0 seu processo.
Ja, no caso de prenotacao direta, 0 comprador devera obter essa relagao
diretamente com o cartorio:

Sao Paulo e demais regioes

@ Todas as vias do contrato de financiamento assinadas por compradores, vendedores e testemunhas e
rubricadas em todas as paginas pelas partes e também contendo assinatura do banco financiador e
banco cedente (este ultimo somente em caso de alienagao fiduciaria).

@ Comprovante de pagamento de ITBl acompanhado do boleto e espelho de Informagoes.

@ Declaragao de Primeira Aquisicao assinada, ainda que nao seja a primeira compra de imovel.

Rio de Janeiro

@ Copia autenticada da identidade dos compradores, copia autenticada da identidade do apresentante,
coOpia autenticada da certidao de casamento ou escritura de uniao estavel, formulario de Declaragao de
PPE — compradores (com firma reconhecida), guia de comunicacao de alteragao de titularidade do IPTU

@ Declaragao de Recursos Proprios assinada por todos, com firmas reconhecidas (se ndo constar em
contrato)

@ Para pleitear o direito a desconto nos emolumentos referente a 12 aquisicao pelo SFH: Certiddes do 5° e 6°
Distribuidores em nomes do(s) comprador(es) Declaragao de Primeira Aquisicao com firma reconhecida

Documentos extras solicitados por alguns cartoérios: Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do
comprador (9° CRI RJ), Certidao de nascimento para compradores solteiros (CRIs Niteroi)

*Algumas certiddes sao emitidas pelo QuintoAndar na Analise de Documentacao e essas precisam estar validas
na data do contrato (Rio de Janeiro) e na data da Prenotacao (Niteroi)
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Veja os documentos
que Sao hecessarios no
Rio de Janeiro:

@ Copia autenticada da identidade dos compradores;
(v)  Copiaautenticada da identidade do Apresentante;
@ Codpia autenticada da certidao de casamento ou escritura de uniao estavel;

@ Formulario de Declaragao de PPE — compradores (com firma reconhecida);

@ Guia de Comunicagao de Alteracao de Titularidade do IPTU;

@ Declaragcao de Recursos Proprios assinada por todos, com firmas
reconhecidas (se ndo constar em contrato);

@ Para pleitear o direito a desconto nos emolumentos referente a 12 aquisigao
pelo SFH: Certiddes do 5° e 6° Distribuidores em nomes do(s) comprador(es)
Declaragcao de Primeira Aquisicao com firma reconhecida;

Documentos extras solicitados por alguns cartorios:

@ Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do comprador (9° CRI RJ)

(v)  Certiddo de nascimento para compradores solteiros (CRIs Niteroi)
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A maior imobiliaria da
America Latina.



